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Minden and Gardnerville
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Park Ranch Holdings /Douglas County 
Development Agreement 

on the August 1st and 6th , 2019 BOCC Agenda for discussion.   Introduced July 1, 2019 BOCC 
meeting and is in the BOCC packet, Approved August 6th meeting. 

• 205 ft right of way – 100 ‘ for storm drainage channel ‐ goal is to convey 200 – 300 cfs & multi model / 
maintenance path (15,285 feet overall (2.89 miles). Limit area (1044 acres to 2,500 units) ((30 Year 
term)) (2.4 units/acre)

• Storm Water Drainage Easement from 395 to Carson River  200’ south of the Hwy 88 & cottonwood 
slough bridge

• Single lane in Ashland Park paid for by Land owner, county pays for 2 lanes possibly 4 if BUILD (better 
utilizing investment to leverage development)  Grant is awarded.

• All new development within the property shall be connected to sewer and water. 
• MGSD does not need sewer in the Muller ROW.
• Use the current standards and codes in effect on the effective date of this agreement. 
• Obtain all necessary applications and permits.   ‐ no pre approval of any development.
• Right to entry for further research  and testing and data gathering. 
• Klauber ranch easements and conservation prior to commencement of the development of the 

property. Strip the TDR’s first from this section.  And dedicate 7,330 foot long trail easement, south of 
Muller Lane (15’ wide multi model path) – this is to connect Hwy 395 to Conservation District Trail at 
Muller Lane. 

• Buckeye Creek detention basin / Pond may be needed on the industrial property to reduce the drainage 
flows along Muller Parkway to 200 to 300 cfs.

• Prohibition on big box commercial (30,000 sf or more)
• Eliminate the Topaz Ranch Estate Receiving area.
• 6 year time frame of Construction.    Owner can build section of Muller and send the county a bill. 
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Some points from the combined 
PC and BOCC meeting:

• Protect our resources here in Douglas County.
• WATER – Keep the CV water in the Carson Valley. 
• Environment
• Floodplain
• Maintain services with out depleting resources
• New / future development in future areas 

• (where is the growth?)

• Alignment of the plans
• Quality of living / Maintain rural life
• Sustainability of the area
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Pumpage Inventory’s available from the State Division of Water Resources 

There is a Nevada Groundwater Pumpage Inventory for 2015

There is a Carson Valley Basin 105 Pumpage Inventory for 2016

There is an Eagle Valley Basin 104 Pumpage Inventory for 2016

These links are on the Master plan update page 
of the Douglas County website. 



The community has been discussing a route around town since 1964
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Muller Parkway ‐2019
(existing section 1)

Muller PKWY @ 395 (west)

Muller PKWY @ 395 (east)Muller Pkwy looing east
End section 1

N
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Muller Parkway ‐2019
(existing LaCosta)

N
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Muller PKWY @ LaCosta (South)

Muller PKWY @ LaCosta (west) Muller PKWY @ LaCosta (east)



Muller Parkway‐2019
(existing Stodick Estates)

Section 2
N
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Muller PKWY @ Toler (north)

Muller PKWY @ Toler
End section 2 (looking South towards walmart)



Muller Parkway‐2019
(existing Pinenut Road to 395)

Section 3
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Muller PKWY @ 395 (west)

Looking towards Walmart Looking towards Pinenut Road



Veterans Parkway – RENO, NV
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November 20, 2018 BOCC Meeting:
Board affirms the County’s 

priority for constructing Muller 
Parkway, four lanes to maintain 

LOS C (Penzel/Walsh 5‐0).
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April 30, 2019 BOCC Meeting;
Board adopts the 2017 

Douglas County transportation 
plan as presented (Rice/Nelson 

5‐0).  The Plan requires 
construction of 4 lane Muller 
Parkway by 2025 to maintain 

LOS C. 
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Proposed Muller Parkway Concept

• 105’ right of way
4 lanes
Curb and Gutter

• 100’ Drainage/ 
maintenance and multi 
model path

• 14’ path – 10’ paved 2’ DG
• Bike lanes each side
• Utilities if needed
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Map detail from 
the Minden and 
Gardnerville Plan 
for Prosperity 
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